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Doty

Visto:

Las Ordenanzas N° 6819/11 y 7190/12, modificatorias de la 4.027/98,
u “REGLAMENTO DE EDiFICACION (Anexo Normativo 11)”, aprobado
por Ordenanza 4.904/03, que reglamentan el contenido de las carétulas en 1os
planos de obra y tramitacion de expedientes: y

Considerando:
Que han generado multiples conflictos en el diligenciamiento de
expedientes respecto ai constructor y representante técnico en obras de menor

jerarquia (superficie cubierta) y complejidad de obra (estructura edilicia):

Que, para elio, es necesario dictar la norma de gobierno que asi lo

disponga:

Por elio,

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE LA C1UDAD
DE RECONQUISTA SANCIONA LA SIGUIENTE:

ORDENANZA N°8.309/19.

Art. 1°) - DEROGASE la Ordenanza N° 6819/11 y sus modificatorias.

Art. 2°) - MODIFICASE el ANEXO NORMATIVO I de la Ordenanza . -
4.027/98 — “REGLAMENTO DE EDIFICACION”, aprobado por Ordenanza
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4.904/03, Articulo 2.1.5.a., que en adelante quedaréd redactado de la siguiente
manera:

“2.1.5.a. Contenido de las cardtulas de planos: la cardtula contendrd los
siguientes datos: Su formato serd de 287 por 185 mm, estard ubicada en el
dngulo inferior derecho del plano y contendra la nomenclatura catastral,
nombre del propietario, nombre y numero de la calle, nimero domiciliario,
balance de superficies, croquis de ubicacion del terreno, firma y domicilio
legal del propietario, firma y domicilio legal de los profesionales intervinientes
en el proyecto, cdlculo, direccion de obra y representacion técnica y/o
relevamiento, firma y domicilio legal del constructor, indicacion de si se trata
de plano de construccion o de ampliacion, reforma, demolicion,
regularizacion, etc., y tipo de edificios.

El croquis de ubicacion sefialard la ubicacion del predio dentro de la
manzana, numero de esta 'y ancho de la calle y vereda, nombres y nimeros de
las calles circundantes, dimensiones lineales y superficie del terreno, segun
titulo y segtin mensura y distancias a las dos esquinas. El punto cardinal norte
debera estar sefialado y orientado hacia la parte superior del croquis (ver
grdficos 1y 3)

Designacion del tipo obra segun la calidad de ocupacion: Residencial,
Industrial, Comercial, Culto u otro.

Tipo de permiso o tramite solicitado: Obra Nueva, Registro, Ampliacion sin
Final, Conforme a Obra, Visacion Previa y/o Demolicion.

Nombre, D.N.I o C.U.LT., firmas aclaradas y domicilios legales del o de los
propietarios.

Determinacion del Distrito Urbano, superficie del terrveno, superficie aplicable
segun el Plan de Ordenamiento Urbano, indice edilicio, de ocupacion o F.O.S
(segun corresponda) mdximo, y las superficies que de ellos derivan.

La responsabilidad de la veracidad de las firmas del propietario y constructor
recae exclusivamente sobre el o los profesionales intervinientes en el
expediente, por tratarse de un acto publico con valor de Declaracion Jurada.
Se anexa modelo de cardtula reglamentaria.”

Art. 3°) - MODIFICASE el ANEXO NORMATIVO II de la Ordenanza
4.027/98 — “REGLAMENTO DE EDIFICACION”, aprobado por .
Ordenanza 4.904/03, Articulo 2.7.2., que en adelante quedara redactado de la
siguiente manera:

“2.7.2. DE LA HABILITACION PROFESIONAL : Los distintos roles
profesionales habilitados rvesponsables de la obra y del cumplimiento por las
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normativas vigentes, que se exigird en las instancias de tramitacion de
Permiso de Edificacion/Demolicion, quedan definidos de la siguiente manera:
a) Proyectista: Es el profesional autor intelectual de la documentacion técnica
constituida por los elementos grdficos y escritos que definen con precision el
Proyecto de Obra 'y que permiten su ejecucion. Es responsable de los errores
surgidos en los mismos y de las ordenes dadas al constructor, bajo constancia
escrita, velacionadas con modificaciones en los planos.

b) Calculista: es el profesional autor intelectual de la documentacion técnica
constituida por los elementos grdficos y escritos que definen con precision las
estructuras resistentes de la obra 'y que permiten su ejecucion. Es responsable
de los errores surgidos en los mismos y de las ordenes dadas al constructor,
bajo constancia escrita, relacionadas con modificaciones en los cdlculos

¢) Director de Obra: es el profesional que realiza la supervision técnica de la
obra, controlando la fiel ejecucion de la misma, de acuerdo a la
documentacion técnica del proyecto. En aquellos casos en que la figura del
Constructor es asumida por el Propietario del inmueble, esta figura asume
todas las responsabilidades técnicas de la obra, no siendo exigible el rol de
Representante Técnico.

d) Constructor: es la persona fisica o juridica que asume las
responsabilidades emergentes de la ejecucion material de la obra. El
constructor podrd ser profesional habilitado u autorizar al profesional
habilitado en la funcion de Representante Técnico como responsable técnico
de la ejecucion de la obra.

En obras de menor complejidad el propietario podra asumir la condicion de
constructor, aunque no sea profesional habilitado, siempre y cuando designe
un profesional que asuma el rol de director de obra, en cuyo caso serd
empresario de su propia obra, debiendo responsabilizarse por sus funciones
como tal. Esta situacion debe constar en la documentacion técnica y en la
cardtula de los planos.

e) Representante técnico: es el profesional que sume las responsabilidades de
orden técnico en la ejecucion material de la obra cuando el Constructor es una
empresa constructora, sociedad de hecho, cooperativa de irabajo o
monotributista, etc. no propietaria del inmueble. Varios e incluso todos los
roles requeridos podran ser cumplidos por una misma persona, con excepcion
del Director de Obra y el Representante técnico que, en caso de existir ambos
roles, deberdn ser asumidos por distintos profesionales., cuando haya varios
profesionales que intervengan en la obra, cada uno sera responsable de la
parte que haya firmado como autor.

1) En casos, que quien haya asumido en una determinada obra, la funcion de
constructor, deje de desarrollar, serd responsable de notificar al municipio
sobre tal situacion. Esta notificacion motivarad la paralizacion de la obra hasta

|S

Dr. RUBEN ANDHES AGUSTI S N ANAAA
Sacretario Legisiativo . Y =5 o) fRAN%]SCOi% SEt
13} inicing Reconquista residente
M. Concejo Municina! ce q e siden

Municipal de Reconquista

AN b e

.



% gﬁ% ‘%@Wma@ Recenquiste

3560 — Reconquista (Santé FeFEFPARTAMENTO EJECUTIVO

e el

“Reconquista CIUDAD ECUMENI
“2019. Ajio del Centenario del Club Atlético Adel.
“75 arios del ISFD en Artes N° 5074 “Gral. Ma

L S T

“35° Aniversario del Hogar de Ancianos Recongquista.
“AFio del Centenario de la Sociedad Rural de Reconquista”.
“50° Aniversario de la Escuela N° 228 “Jorge Newbery”.

que el propietario designe e informe convenientemente al Municipio quien
asume dicha figura.
En caso de desvinculacion del Constructor de la obra, el Propietario y/o
Director de Obra deberd presentar ¢l contrato vinculante con el nuevo
Constructor y/o Representante técnico reemplazante. De establecerse que una
obra sigue en marcha sin definirse la figura del constructor, serdan
responsables el Propietario y el Director de Obra, a quienes se deberdn
aplicar sanciones conforme al Codigo de Falta en vigencia segun Ordenanza
N°® 4.909/03 y del propio Reglamento de Edificacion. El Municipio ademds
podra notificar a los organismos de control de instancias Municipales,
Provinciales y Nacionales, sobre la irregularidad detectada.
g) Requisitos Minimos: Para Expedientes de Obra en Construccion serd
exigible lo siguiente:
1. Cuando en obras de menor complejidad el propietario es empresario de
su propia obra, deberdn constar en la cardtula las figuras y firmas del
Proyectista, Calculista, Director de Obra y Constructor, con la aclaracion de
la administracion a su cargo.
Se entiende, para esta situacion, como obras de menor complejidad a aquellas
que encuadran en todos los pardmetros que a continuacion se enumeran:
a. Obras de construccion, nuevas, ampliaciones y/o refacciones en
edificios existentes.
b. Obras cuyo destino sea viviendas individuales, viviendas colectivas,
comercios minoristas o mayoristas o servicios.
c¢. Como mdximo, obras de planta baja y un (1) piso alto, sin tomar en -
cuenta sotanos o subsuelo.
2. Para obras de reformas, se considerard la figura de un constructor
unicamente cuando se modifiquen elementos estructurales en obras de mds de
planta baja y un (1) piso alto, no asi en modificaciones internas.
3. La Direccién de Obras Privadas podrd, en los casos en que a su criterio las
caracteristicas particulares de la obra lo ameriten, solicitar fundadamente la
figura del constructor.
4. Cuando la ejecucion de la obra esté a cargo de una Empresa Constructora,
Sociedad de Hecho, Cooperativa de Trabajo, Monotributistas, etc. deberd
constar en cardtula Proyectista, Calculista, Director de Obray Constructor.”

Art, 4°) - MODIFICASE el ANEXO NORMATIVO II de la Ordenanza
4.027/98 - “REGLAMENTO DE EDIFICACION”, aprobado por Ordenanza
4.904/03, Articulo 2.4.6., que en adelante quedard redactado de la siguiente

mancra:

N AAA

RANCISCO 5. SELLARES -
Presidente
Honorable Concejo
Municipal de Recong

Dr. RUBEN ANDRES AGUSTINI
Secretario Legisiativo
H. Cancejo Municipal de Reconguista




el ldad do Recenquisia g
!

3560 - Reconquista (Sagta H%’AHTAMH:TQ EVEGUTIVO |

.. Entrgu g M’?O19‘M© =z g

“Reconquista CIUDAD ECUMEY {gA . }
“2019. Afio del Centenario del Club Atlético Adgl o2 S
anuel Belgrano :

“75 aitos del ISFD en Artes N° 5074 “Gral. a‘ = \
“Centenario de la Esc. N° 452 “Gral. Juan GrggeglgLos Heras ¢ @ @
“35° Aniversario del Hogar de Ancianos Reconquist gt d el Rade bt uacmommatmas
“Afio del Centenario de la Sociedad Rural de Reconquista”.

“50° Aniversario de la Escuela N° 228 “Jorge Newbery”.

“2.4.6. DILIGENCIAMIENTO DE EXPEDIENTE DE EDIFICIOS: Todo lo
referido a la aprobacion del proyecto conforme a las normas vigentes, serd
asumido por el profesional responsable del proyecto de la obra.

El Constructor, serd quien gestione ante el Municipio, representado por la
Direccién de Obras Privadas de la Secretaria de Obras y Servicios Publicos,
el permiso de construccion y/o Demolicion y el Certificado de Final de Obra,
firmando las solicitudes y siendo el destinatario de la extension de su
autorizacion. '

En los casos en que la figura del constructor la asume una empresa
constructora, el responsable de llevar adelante este trdmite serd el profesional
constructor o quien este designe como representante técnico, asumiendo
ademds el desarrollo del expediente de obra, siendo el autorizado a gestionar,
ingresar y retirar todo lo relativo al mismo.

En los casos en que la figura del constructor la asuma el propietario, serd el
Director de obra el responsable de llevar adelante todo el desarrollo del
expediente en representacion del propietario, quien serd el destinatario del
Permiso de Obra y del Final de Obra. El propietario deberd ademds
conformar un formulario donde acepte y conozca debidamente cuales son las
responsabilidades que deberd asumir.”.

Art. 5 °) - AMPLIASE el ANEXO NORMATIVO 1I de la Ordenanza
4.027/98 - “REGLAMENTO DE EDIFICACION”, aprobado por Ordenanza
4.904/03, Articulo 2.2.1., que en adelante quedara redactado de la siguiente
manera:

“DOCUMENTACION EXIGIBLE:

2.2.1.c. En los casos de edificacion de obra nueva a ejecutar por etapas, la
presentacion de la documentacion detallada en el Inciso a, correspondiente a
la parte de obra a ejecutar inicialmente, deberd ser acompariada de un plano
general en escala 1:200, como minimo, con el proyecto total a desarrollar. El
Permiso de Obra y la documentacién correspondiente a las etapas
subsiguientes, deberdn ser completados antes de dar inicio a cada una de.
ellas.”.

Art. 6 °) — En el caso de que la construccion tenga més de Pb y 3 pisos altos se.
exigira al profesional actuante como calculista ademas de las planillas y plantas
de estructuras el estudio de suelo correspondiente.

Art. 7°) - LA entrada en vigencia de la presente Ordenanza serd a partir de su
promulgacién y se aplicard inclusive a todos los Expedientes de Obra
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ingresados con anterioridad que, segiin constatacion de la Inspeccidon de Obras
Privadas, no se hayan comenzado a construir.

Art. 8°) - FACULTASE al D.E.M. al dictar los Decretos necesarios para
reglamentar la presente norma.

Art. 9°) - COMUNIQUESE al Departamento Ejecutivo Municipal.

SALA DE SESIONES, 04 de abril de 2019.
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PLANO CONSTRUCCION DE ...

PROPIEDAD DE:

NOMBRE DEL PROPIETARIO

UBICACION: (calle y N° de ubicacién del inmuebie) Reconquista, Dpto. Gral. Obligado, Santa Fe.
I

] -
e - —| propieTARIO:
NOMBRE CALLE nosre FIRMA:
DOMICILIO:
PROYECTO:
w W FIRMA:
-
< 2 DOMICILIO:
© o
& W GALGULISTA:
o y
b 2 FIRMA: .
] S
= = DOMICILIO:
N DIRECTOR DE OBRA:
NOMBRE CALLE ) FIRMA:
. |
— I 1 | powmiciLio:
QUINTA [MANZANA| SOLAR | LOTE DISTRITO CONSTRUCTOR: opor
FIRMA: a cargo del comitente)
DOMICILIO:
BAN® P.MENS. N° REPRESENTANTE TECNICO:
FIRMA:
o
PADRON MUNICIPAL N DOMIGILI:
CUB! CATEG. . PERMISO
DESCRIPCION Seaena | ouERs | S SO | S| Ao,
SUPERFICIE EXISTENTE DOCUMENTADA
SUPERFICIE EXISTENTE A DOCUMENTAR -
SUPERFICIE A DEMOLER
SUPERFICIE A CONSTRUIR
TOTALES
SUPERFICIE DEL TERRENQ

SUPERFICIE OCUPADA DEL TERRENO

SUPERFICIE LIBRE [F.os.| |
OBSERVACIONES:
FECHA : PLANO N° 1 DE x
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