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Comisidon de Obras y Servicios Publicos. 05.12.19. Expte. N° 0893/18.//

HUDEM.Y

Visto:

La Ordenanza N° 7590/14 que establece la obligatoriedad de cocheras
minimas obligatorias en viviendas colectivas y otros usos; y que la misma no
prevé la imposibilidad técnica de implementarlas en parcelas de dimensiones
reducidas; y

Considerando:

Que, es intencion de este municipio promover la densificacion edilicia
en areas urbanas consolidadas;

Que, se pretende acompaiiar el desarrollo inmobiliario y comercial .
promoviendo normas que reglamenten el proceso; :

Que, las normas que reglamentan la edificacién privada no pueden ir en
desmedro del estacionamiento publico en las calles de libre acceso;

Que, la Secretaria de Obras y Servicios Publicos del municipio, a través
de las areas de Planeamiento Urbano y Obras Privadas, es quien define las
previsiones urbanisticas y edilicias;

Por ello, y en uso de las atribuciones que le son propias,

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE LA CIUDAD
DE RECONQUISTA, SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDENANZA N° 8.454/19.

Articulo 1°) Agréguese al Articulo I de la Ordenanza N° 7590/14, el cual
modifica el Punto 3.8. COCHERAS OBLIGATORIAS del Reglamento:de

FRANGISCO 8. SELLARES
Presidents
Honorable Concejo
Municipal de Reconqguista

Dy, RUBE
Secraiario Legisiativo
H. Concein Munisipal de Rsconyguisia
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Edificacion - Ordenanza N°4904/03 -, lo siguiente en relacién a vivienda
colect}7a:

Para edificios de viviendas colectivas que se ejecuten en lotes minimos
reglamentarios en esquina dentro del 4drea central comprendida entre los
4 boulevares (DI y D2-Sector 1), no sera exigible el cumplimiento de
cocheras minimas obligatorias» siempre y cuando la situacion del lote
impida la posibilidad técnica de su cumplimiento, con justificacion
escrita adjunta de la Direccidon de Obras Privadas y de la Direcciéon de
Planeamiento Urbano del municipio. En estos casos se debe garantizar,
como minimo, el estacionamiento para dos vehiculos. La altura maxima
admisible no superard la planta baja y 4 pisos altos (16.00 mts.) o las 6
unidades habitacionales.

Para edificios de viviendas colectivas que se ejecuten en lotes minimos
reglamentarios frentistas a calle publica, pertenecientes al 4rea central
comprendida entre los 4 boulevares (DI y D2 Sector 1), no seré exigible
el cumplimiento de cocheras minimas obligatorias, siempre y cuando la
situacion y ancho de lote lo ameriten, con justificacion escrita adjunta
de la Direccion de Obras Privadas y de la Direccion de Planeamiento
Urbano del municipio.

La altura méxima admisible no superard la planta baja y 4 pisos altos (16,00
mts.) o las 6 unidades habitacionales.

Dy, RUBFM ANDRES AGUSTINI
retario Legisiativo
. [‘unccio Municipal de fieconguisia

Para edificios de viviendas colectivas que se ejecuten en lotes minimos
reglamentarios internos y con frentes menores a 4,00 mts, que impida el
ingreso vehicular y peatonal diferenciado, no sera exigible el
cumplimiento de cocheras minimas obligatorias, siempre y cuando la
situacién y ancho de lote lo ameriten, con justificacién escrita adjunta
de la Direccién de Obras Privadas y de la Direccion de Planeamiento
Urbano del municipio. La altura méaxima admisible en estos casos no
superara la planta baja y 2 pisos altos (10.00 mts.) o las 6 Unidades
habitacionales.

No estaran exceptuadas de cumplimentar con las cocheras minimas
obligatorias las viviendas colectivas en lotes antlrreglamentarlos
menores al minimo reglamentario por Distrito.

En el caso de lotes menores a los lotes minimos reglamentarios de cada
Distrito, producto de subdivisiones posteriores a la presente Ordenanza,
o aquellos lotes minimos que sean linderos con otros en las mismas
condiciones y que pertenezcan a un mismo propietario, no se admitira
la aplicacion de la presente Ordenanza de manera independiente sobre
cada uno de ellos.

FRA \""5(;0 S. SELLAR
‘residente
xonorable Concejo
Mu.ncxpul de Reconquista
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Articulo 2°) Cuando en un edificio destinado a vivienda colectiva, dentro del

rea central comprendida entre los 4 boulevares (DI y D2-Sector 1), se supere
j37 en un 200% el ntimero de cocheras cerradas, en relacion al nimero de unidades
habitacionales dentro de la misma parcela, se admitira la ejecucién de un piso
mas de los maximos admitidos en el Distrito, el cual estarda exento de la
aplicacién de Plusvalia.

Articulo 3°) La superficie destinada a cocheras de estacionamiento bajo
rasante de suelo (sétano o subsuelo), no computara en la superficie construida
total de la parcela y podra ocupar el 100 % de la misma. En estos casos, la falta '
o insuficiencia de las superficies absorbentes que se exija en cada Distrito,
debera ser compensada incorporando la instalacion de dispositivos hidraulicos
ubicados en el interior de la parcela, cuya funcion sera regular la evacuacion de
excedentes pluviales - retardadores hidricos - o la reutilizacion de los mismos,
de manera tal de aminorar el impacto en el sistema de desagiies pluviales
urbanos. La afectacién de 100 % bajo rasante de suelo, no implica la falta de
cumplimiento de F.O.S. (sobre rasante) previsto en cada Distrito.

Se considerara como sétano o subsuelo "no conmutable" sélo a aquellas areas
destinadas a cocheras e instalaciones complementarias en que la cara de la losa
superior no sobrepase 1,00 mts el nivel de vereda.

Articulo 4°).- No se admitirdn mas de dos ingresos vehiculares para vivienda
individual por parcela, o una entrada vehicular por parcela en el caso de que los
frentes de las mismas sean menores a 10,00 mts.

Debera asegurarse el 50% del frente de la parcela para destino. de
estacionamiento sobre la via publica, previendo que las dimensiones minimas
de plazas de estacionamiento plblico tendran una longitud de 5,00 (cinco) mts.

En el caso de parcelas en esquinas se tendrd el mismo criterio sobre cada uno
de los frentes de fachada.

Articulo 5°) En el caso de viviendas colectivas en duplex con cocheras, no se-
admitirdn mds de 2 ingresos vehiculares cada 10 mts. de frente. Debera
asegurarse el 50% del ancho de frente del lote para estacionamiento sobre la
via publica, previendo que las dimensiones minimas de las plazas de
estacionamiento publico tendran una longitud de 5 mts. '

Articulo 6°) Se admitird 1 (un) ingreso y 1 (una) salida vehicular diferenciada
para viviendas colectivas en altura, por parcela.

Dr. RUBEM ANCRES AGUSTINI §
Secrgiario Legisiative
H. Concejo Municipal de Beconguista

'y o
FRANCISCO &, SELLARES
Presidente,
Honorable Concejo

Municipal de Reconquista
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Debera asegurarse el 50% del frente de la parcela para destino de
estacionamiento sobre la via pablica, previendo que las dimensiones minimas

de plazas de estacionamiento publico tendréan una longitud de 5 mts.

Articulo 7°) Quedar4 a criterio de la autoridad municipal la autorizacion de
situaciones no previstas en la presente ordenanza, mediante justificacion escrita
adjunta, urbanistica y técnica, de la Direccién de Obras Privadas y de la
Direccién de Planeamiento Urbano del municipio.

Articulo 8°) Comuniquese al Departamento Ejecutivo Municipal.-

SALA DE SESIONES, 05 de diciembre de 2019.

- FRANCISCO S. SELLARES
Presidente
Honorable Concejo
Municipal de Reconquista

Dr. RUBEN ANDRES AGUSTINE
Secretario Legisiative
H. Consejo Municipal de Reconguista

v
MUNICIPAL, 13 de Diciembre de 2019.-

Cumplase, Comuniquese, Tomese Nota, Dése al R.M. y Archivese.-

~de Control Publico
Munlclpalngtg depRgggﬂqgggmn
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